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Commune de ROGNAIX QOrientations d’'amenagement

INTRODUCTION

Le présent document explicite les orientations d’aménagement. |l définit les projets
de la commune sur des secteurs bien précis.

Dans le cas de Rognaix, La Ville, les Grangets et Les Grands Champs sont
concernés par les orientations d’'aménagement.

Rappels juridiques
Article 1..123-1 du Code de I'Urbanisme.

Les plans locaux d’'urbanisme « ... comportent un projet d'aménagement et de
développement durable qui définit les orientations d'aménagement et d'urbanisme
retenues pour I'ensemble de la commune.

lis peuvent, en outre, comporter des orientations d'aménagement relatives a des
quartiers ou & des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.
Ces orientations peuvent, en cohérence avec le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable, prévoir les actions et opérations d’'amenagement a mettre
en ceuvre, notamment pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre [linsalubtité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent
prendre la forme de schémas d'aménagement et preciser les principales
caractéristiqgues des voies et espaces publics ».

Article R.123-3-1 du Code de 'Urbanisme .

« Les orientations d’aménagement peuvent, par quartier ou par secteur, prévoir les
actions et opération d'aménagement mentionnées au troisieme alinéa de l'article
L.123-1 ».
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1 SECTEUR DE LA VILLE

1.1 Caractéristiques du site

La zone A Urbaniser de La Ville s’étend sur environ 1,8 hectare. Son urbanisation est
prévue a court terme, en raison de la proximité immediate des réseaux.

Le secteur de La Ville se situe en continuité du béti ancien du chef-lieu. Ce dernier
présente un habitat dense, linéaire aux voies de communication, avec des volumes
de construction importants.

Les terrains sont quasiment plats. lls sont occupés par quelques vergers.

Photo 1 : Vue d’ensemble
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1.2 Principes d’urbanisation

La commune projette de réaliser les équipements interes a la zone. Les opeérations
pourront se réaliser par tfranches.

Il convient, lors de 'aménagement de la zone, de favoriser la réalisation de batiments
au volume important (habitat intermédiaire de type R+1+combles aménageables,
voire R+2+combles aménageables), en référence au chef-lieu ancien situe a
proximité immédiate, puis un « dégradé » jusqu’a la maison individuelle vers le nord,
occupé par de I'habitat pavillonnaire. Entre 25 et 35 logements pourront étre réalisés,
avec un taux d’environ 50% d’habitat individuel et 50% d’habitat intermédiaire ou
petit collectif. Un minimum de 5 logements sociaux en accession devra étre réalise.

Une seule connexion sur la route départementale est admise, afin de limiter les
carrefours a la sécurité incertaine. Il s’agit de la principale desserte de la zone. Une
sortie dans le village ancien, perturberait le flux de véhicules dans ses rues étroites.
Une place de retournement sera donc aménagée dans la partie terminale. La
conception de la voie de desserte devra inciter les automobilistes a rouler lentement
(création de chicanes par aménagement de parkings publics, courbes...), pour la
sécurité des piétons.

Un second accés sera accepté pour quelques constructions sur le chemin privatif
situé au nord de la zone et débouchant sur la RD. Remarque : la réalisation de cet
accés n'est pas obligatoire.

Une liaison piétonne sera conservée a 'amont, le long de la forét, en direction des
Grangets et de P'école.

Un espace commun destiné aux loisirs sera aménagé. Il pourra étre equipé de
bancs, jeux pour les enfants... |l sera planté d’arbres et arbustes locaux, pour creer
de l'ombre. Les arbres les plus remarquables existants sur le site devront étre
conservés ou remplacés par des plantations équivalentes.

Des stationnements communs seront prévus en nombre suffisant & lintérieur du
périmétre pour les visiteurs.

A Pentrée de la zone sera prévu un emplacement pour les équipements communs
(local & ordures ménageéres, tri sélectif, boites aux lettres...)

La figure ci-aprds illustre les orientations d’aménagement souhaitées par la
commune.
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2 SECTEUR DES GRANGETS

2.1 Caractéristiques du site

Le secteur des Grangets s’étend sur un peu plus de deux hectares, au sud du village
ancien. Son urbanisation est prévue a court terme, en raison de la proximité
immédiate des réseaux.

Les terrains sont relativement plats, occupés a l'ouest par de la forét de feuillus. Le
terrain de sports est inclus dans la zone A Urbaniser ; il pourra étre déplacé le cas
échéant.

Photo 4 : Zone de connexion vers le terrain de sports et le parking

Photo 5 : Vue d’ensemble de la zone — face a la Mairie
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Photo 6 : Vue d’ensemble de la zone depuis le vignoble de Cevins
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2.2 Principes d’urbanisation

La commune projette de réaliser les équipements internes & la zone. La réalisation
de I'aménagement pourra se faire par tranches. La collectivité débutera les
&quipements par la partie nord, en remontant vers le sud.

Il convient, lors de Paménagement de la zone, de favoriser la réalisation de batiments
au volume important (habitat intermédiaire de type R+1+combles aménageables,
voire R+2+combles aménageables), en référence au chef-lieu ancien situé a
proximité immédiate, puis un « dégradé » jusqu’a la maison individuelle vers le sud
et le sud est, occupé par de I'habitat pavillonnaire. Entre 30 et 40 logements pourront
dtre réalisés, avec un taux denviron 50% d'habitat individuel et 50% d’habitat
intermédiaire ou petit collectif.

La voie de desserte assurera un bouclage, en deux points, sur la voie communale,
tels que les accés sont signalés sur le document graphique.

La conception de la voie de desserte devra inciter les automobilistes a rouler
lentement (création de chicanes par aménagement de parkings publics, courbes...),
pour la sécurité des piétons.

Une liaison pour piétons sera prévue en direction de la mairie et de I'école. Elie
rejoindra également la zone de La Ville située au nord.

Un espace commun destiné aux loisirs de proximité sera amenage. i pourra étre
équipé de bancs, jeux pour les enfants... |l sera planté d’'arbres et arbustes locaux,
pour créer de 'ombre. Les arbres les plus remarquables existants sur le site devront
étre conservés ou remplacés par des plantations équivalentes.

Des stationnements communs seront prévus en nombre suffisant a lintérieur du
périmétre pour les visiteurs.

A Pentrée de la zone sera prévu un emplacement pour les équipements communs
(local & ordures ménageéres, tri sélectif, boites aux lettres...)

La figure ci-aprés illustre les orientations d'aménagement souhaitées par la
commune.
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3 SECTEUR DE LA ROCHETTE

3.1 Caractéristiques du site

Le secteur des Grands Champs a La Rochette ne présente pas d’enjeu majeur
d’urbanisation en raison de son éloignement relatif du chef-lieu et de sa petite taille
(environ 5500 m?). Le secteur sud est classé en zone 1AU, pour un ameénagement
cohérent des parcelles, tandis que le secteur nord, correspondant & une seule
parcelle, est classé en U.

Les terrains sont plats et occupés par des terres agricoles.

3.2 Principes d’urbanisation

Les orientations d’aménagement fixent les possibilités d’accés sur la route
départementale, car celles-ci ont fait 'objet d’'un consensus avec le Conseil Général
— Direction des Routes Départementales.

La zone sud n'aura qu’'une seule sortie sur la RD, dont la position dépend des choix
d’aménagement.

La zone nord naura qu’une seule sortie, a proximité immédiate de la sortie de
I'habitation existante. Le regroupement de ces deux sorties a pour objectif de limiter
les points de conflit potentiel.

La zone AU comptera au minimum 4 a 6 logements, pour une utilisation économe de
'espace.
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